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REGULAMENTO PARA VENDA DE LOTES PARA CONSTRUGCAO DE HABITACAO,
EM LOTEAMENTOS MUNICIPAIS

RESIDENTES NO CONCELHO DE ALJEZUR
Introdugao

Pretende-se com este Regulamento definir critérios essenciais para que, a venda de lotes em
Urbanizagdes Municipais, se faga de forma justa e com regras objectivas e transparentes.

Com este Regulamento pretende-se igualmente facilitar a auto-construgao, a pessoas carentes
de habitacao, que residam e estejam recenseadas no concelho de Aljezur.

Relativamente ao anterior, este Regulamento alarga o universo das pessoas que podem adquirir
lotes, nomeadamente, jovens casais de namorados e pessoas que vivam isoladas dos ntcleos
urbanos.

Este Regulamento possibilita, ainda, a Camara Municipal condicionar o acesso a determinados
estratos populacionais.

O concurso/sorteio sera a modalidade mais comum para atribuicdo dos lotes, utilizando-se
ainda a atribuicao directa e a hasta publica.

Para além da venda em propriedade plena, prevé-se também a cedéncia em direito de
superficie.

Exclui-se deste Regulamento a transmissdo de lotes por acordo ou negdécio de interesse
municipal e a hasta publica nao condicionada.

De acordo com o novo quadro de competéncias fixado pela Lei nimero cento e sessenta e nove
barra noventa e nove, de dezoito de Setembro, a competéncia para aprovar este Regulamento,
é da Camara Municipal.

Assim, de acordo com a alinea i), do n? 1, do art? 132 e alinea a) do art? 2492, da Lei n2 159/99, de
14 de Setembro, alinea f) do n2 1, alinea c) do n2 4 e alinea a) do n? 7, do art2 642, da Lei n®
169/99, de 18 de Setembro, é aprovado o Regulamento para Venda de Lotes para Construgio
Urbana, em Loteamentos Municipais, que abaixo se transcreve, o qual entra em vigor nos prazos
legalmente definidos e perdendo eficacia o anterior Regulamento.

Artigo 12,
— FINALIDADE -

— Os lotes abrangidos por este Regulamento destinam-se unicamente a construgdo de edificios
destinados a habitagdo.

Artigo 22.
— MODALIDADES DE TRANSMISSAO -

—Venda em propriedade plena.
— Cedéncia em direito de superficie.



Artigo 3¢
- DESTINATARIOS PRIORITARIOS -

a) Casais residentes e recenseados no concelho de Aljezur.

b) Casais de namorados, desde que pelo menos um resida e esteja recenseado no concelho
de Aljezur.

c) Nao casados (divorciados/as, solteiros/ as e viuvos/as) residentes e recenseados no
concelho de Aljezur.

Artigo 4!
- OUTROS DESTINATARIOS -

— Com o objectivo de fixar pessoas que exer¢cam a sua actividade profissional no concelho de
Aljezur, a Camara Municipal podera atribuir lotes nos termos fixados pelo artigo oitavo do
presente Regulamento.

Artigo 52
- INSCRICAO-

a) A inscricao faz-se através do preenchimento e entrega da ficha de inscricio na Bolsa de
Candidatos.

b) A Bolsa de Candidatos possui Regulamento proprio que deve ser consultado pelos
interessados.

Artigo 62
- ATRIBUIGAO DOS LOTES -

a) PorConcurso/sorteio
b) Por Atribuicdo directa

c) Por Aquisi¢do em hasta publica condicionada

Artigo 72
- PARTICIPAGCAO NA ATRIBUIGAO DE LOTES -

Sem prejuizo do disposto nos artigos quarto e oitavo, a participagdo na atribuicio de lotes
obedece aos seguintes requisitos: 3

1. Requisito essencial:
— Estar inscrito na Bolsa de Candidatos

2 — Requisitos especificos:

! Alteracdo: Aprovada pela Cdmara em reunido de 13-05-2008
Aprovada pela Assembleia em sessdo de 30-06-2008



a) Ser casado (ou situagdo equiparada, com agregado familiar a cargo), residente e
recenseado no concelho de Aljezur.

b) Casais de namorados desde que pelo menos um seja residente e recenseado no concelho
de Aljezur.

c) Nao casados (Divorciados/as, solteiros/as, vitivos/as) residentes e recenseados no
concelho de Aljezur.

d) Nao possuir habitagao prépria ou terreno apto para construgao de habitagao.

3 — Condigoes preferenciais:

a) Nos concursos (excepto hasta publica), tém sempre preferéncia os residentes ha mais de
cinco anos no concelho de Aljezur.

b) No caso dos casais, para efeitos da determinacdo do tempo de residéncia conta-se
sempre o tempo do membro do casal que resida ha mais tempo no concelho de Aljezur.

c) Os concorrentes a quem ndo tenha sido atribuido lote em concursos anteriormente
abertos ao abrigo deste Regulamento, terao sempre preferéncia sobre aqueles que se
inscreveram na Bolsa de Candidatos em data posterior a atribui¢ao dos ultimos lotes.

d) Aos concorrentes que tenham ficado classificados em lista de suplentes, ao abrigo do
Regulamento anterior, é-lhes aplicavel o estipulado no ponto nove do referido
Regulamento quanto a preferéncia .2

Artigo g8¢o?
- ATRIBUICAO EM HASTA PUBLICA CONDICIONADA -

A atribuicdo de lotes através de hasta publica condicionada, no ambito do presente
regulamento, obedece aos seguintes requisitos:
1 - Condig¢Ges de acesso:
a) Ser cidadao residente e recenseado no concelho de Aljezur.
b) Ser cidaddao nacional que exerca a sua actividade profissional na area do Municipio de
Aljezur e ndo possua habita¢ao propria ou lote para construgao, na area deste municipio.
c) Ser cidadao estrangeiro, oriundo de pais fora da comunidade europeia, com carta de
residéncia no municipio de Aljezur, que nele exer¢a a sua actividade profissional e ndo
possua habitag¢do propria ou lote para construgdo, na drea deste municipio.
2 — A Camara Municipal podera atribuir lotes em hasta publica, separadamente, com as
situagOes referidas nas alineas a), b) e c) do nimero anterior.

Artigo 92
- ATRIBUIGAO DIRECTA -

— A atribuicdo directa s6 ocorrera apenas quando o numero de inscritos na Bolsa de Candidatos
for inferior ao numero de lotes disponiveis nas freguesias onde o concorrente tenha
manifestado interesse em adquirir um lote.

2 ALTERACAO: Aprovada em reunido da CAmara Municipal de 26.Mar¢o.2002
Aprovada em sessdo da Assembleia Municipal de 26.Abril.2002
3 Alteracdo: Aprovada pela Camara em reunido de 13-05-2008
Aprovada pela Assembleia em sessdo de 30-06-2008



Artigo 102
- LOTES A ATRIBUIR -

— De entre os lotes disponibilizados para atribuicdo, a Camara Municipal fixara, caso a caso, o
numero daqueles que se destinam a cada uma das situagdes referidas no artigo 3.

Artigo 112
- ATRIBUIGAO CONDICIONADA -

— A Camara Municipal, no sentido de incentivar a fixagao de jovens e apoiar idosos ou pessoas
que vivam isoladas, podera condicionar a atribuicao de lotes nas seguintes condi¢oes:

a) Exclusivamente para jovens casais cuja média de idades nao seja superior a trinta e cinco
anos.

b) Exclusivamente para jovens casais de namorados cuja média de idades nao seja superior
avinte e cinco anos.

c) Exclusivamente para idosos ou pessoas que vivam isoladas, podendo neste caso os
concorrentes possuir habitacdo desde que seja apenas aquela em que habitam. Os
concorrentes que ndo possuam habita¢cdo tém sempre preferéncia sobre os restantes.

d) Para os casos referidos na alinea c) os lotes serdao sempre vendidos em hasta publica,
aprovando a Camara Municipal as condigdes de acesso dos concorrentes.

e) Podera ainda a Camara determinar que os lotes se vendam apenas em propriedade
plena.

Artigo 122
- INSCRICAO NO CONCURSO -

— Como inscri¢do no concurso considera-se como suficiente a inscricdo na Bolsa de Candidatos.

Artigo 132
- SORTEIO -

— Exceptuando os casos em que a modalidade de atribuigdao é a hasta publica, os lotes colocados
a concurso serao sempre atribuidos por sorteio aos concorrentes admitidos, sendo sempre
atribuidos em primeiro lugar aqueles que reunam as condigGes de preferéncia.

Artigo 14¢
- PRECO DE VENDA E BASE DE LICITACAO -

— O Preg¢o de venda dos lotes sera fixado pela Camara Municipal aquando da abertura do
concurso e sera calculado em fungao da area dos lotes e investimentos feitos pela autarquia.

— A Camara Municipal podera fixar precos de venda mais reduzidos, para estratos populacionais
de baixos recursos, elaborando para estes casos um regulamento especifico.

— A base de licitagao em hasta publica sera fixada pela Camara Municipal com a delibera¢ao que
decida da abertura da hasta publica.



Artigo 152
- ATRIBUICAO EM PROPRIEDADE PLENA (CONCURSO, ATRIBUICAO DIRECTA OU HASTA PL]BLICA)
CONDICOES DE PAGAMENTO — ESCRITURA -

a) No prazo de quarenta e oito horas, apoés a comunica¢ao da atribuicido do lote, o
adquirente deposita uma cau¢do de duzentos e quarenta e nove euros e quarenta
céntimos, que serd perdida a favor da Camara Municipal caso a escritura ndo se venha
a fazer por razdoes imputaveis ao comprador.

b) No prazo de trinta dias seguidos, apos a data da deliberagao de atribuicao do lote sera
efectuado contrato-promessa de compra e venda mediante a entrega de vinte e cinco
por cento do valor do lote.

c) O restante sera pago no acto da escritura de compra e venda, sendo nesse acto devolvido
o valor da caugao.

d) A caugdo referida em a) sera perdida a favor da Camara Municipal, caso nao seja
cumprido o prazo referido em b), por razoes imputaveis ao comprador e, ainda, no caso
de desisténcia da compra.

e) A atribuicdao do lote caduca senao forem cumpridos os prazos referidos em a) e b), por
razées imputaveis ao comprador.

f) No caso de desisténcia, ou caducidade da atribui¢do, a importancia paga no acto do
contrato promessa de compra e venda sera devolvida.

g) A escritura de compra e venda serd efectuada, no prazo maximo de quarenta e cinco
dias, apds a comunicac¢ao da aprovagao do licenciamento. Por razoes aceites pela Camara
Municipal este prazo poder3 ser prorrogado por mais 90 dias”;

h) Ultrapassados os prazos concedidos para efectuar a escritura de compra e venda, caduca
a atribuicao do lote.

i) Se apds a escritura, a construcdo da moradia ndo se iniciar no prazo referido no artigo
seguinte, caduca a atribuicao do lote, sendo devolvido ao comprador apenas oitenta por
cento da importancia paga pelo lote, no caso dos lotes vendidos em hasta publica e,
noventa e cinco por cento nos restantes casos, e solicitado a Conservatéria do Registo
Predial a anulagao do registo por incumprimento das clausulas da escritura de compra e
venda.

j) Para os casos referidos na alinea b) do artigo 32, a escritura sera feita em nome dos dois
concorrentes.

Artigo 162
- PRAZO PARA APRESENTACAO DE PROJECTO, INiCIO DA CONSTRUCAO 2 -

1- O processo de pedido de licenciamento da habitaciao deverd dar entrada na Camara
Municipal, obrigatoriamente, no prazo maximo de 120 dias seguidos, apos a data da
comunicacdo de atribuicao do lote, ndo sendo concedida qualquer prorrogac¢ao deste prazo.

2—- Apds a comunicagcdo de que o processo esta em condigdes de ser licenciado, a construgao da
obra devera iniciar-se no prazo maximo de um ano.

3—- Se nao forem cumpridos os prazos acima referidos, caduca a atribuicao do lote e sera perdida
a caucgao a favor do municipio.

4 ALTERACAO: Aprovada em reunido de CAmara de 5 de Junho de 2007
Aprovada em sessdo da Assembleia de 29 de Junho de 2007



Artigo 172
- PRAZO PARA CONCLUSAO DA OBRA -

As habita¢des devem ser concluidas no prazo de trés anos apds a delibera¢ao de
atribuicdo do lote, podendo este prazo ser prorrogado por mais dois anos por razées
devidamente justificadas e aceites pela Camara Municipal.

Ultrapassados os cinco anos e sem que a habitacdao tenha condig6es minimas de habitabilidade
aplica-se o previsto no artigo 199.

Artigo 182
- DESISTENCIA APOS ESCRITURA -

— Se apds a escritura de compra e venda e, antes do inicio da obra, o comprador pretender
vendé-lo, s6 o pode fazer a Cimara Municipal recebendo apenas o valor referido na alinea i) do
artigo 152,

Artigo 192
- VENDA APOS INiCIO DA CONSTRUCAO -

— Apos o inicio da construcdao e antes da sua conclusdo, os lotes s6 podem ser vendidos a
Camara Municipal, salvaguardando-se no entanto os direitos de hipoteca a favor de instituigdes
de crédito.

— No caso da venda ser feita a Cdmara Municipal, o pagamento sera feito do seguinte modo:

a) O titular do lote recebera a importancia de noventa por cento do valor que pagou pela
compra do mesmo.

b) O titular recebera ainda o valor das obras efectuadas no lote, valor este que sera o
resultante de avaliagao oficial.

Artigo 202
- VENDA APOS CONCLUSAO DA CONSTRUCAO -

— As habitacoes s6 podem ser vendidas, decorridos quinze anos apds a emissao da licenca de
utilizagcdo, salvaguardando-se no entanto os casos de forgca maior, aceites pela Camara
Municipal e os direitos de hipoteca a favor de instituicoes de crédito. Para os lotes vendidos em
hasta publica o prazo atras referido é reduzido para cinco anos.

Artigo 21¢
- ATRIBUIGAO EM DIREITO DE SUPERFICIE COM OPCAO DE
COMPRA EM PROPRIEDADE PLENA - CONDIGCOES DE PAGAMENTO -

1 — Para os concorrentes a quem foram atribuidos lotes (excluem-se os atribuidos em hasta
publica) e que ndo os possam adquirir em propriedade plena, podera ser acordado com a
Camara Municipal a cedéncia em direito de superficie com op¢ao de compra em propriedade
plena.



2 — O direito de superficie nunca podera ser superior a trezentos e sessenta meses .(trinta anos),
podendo ser acordados prazos inferiores.

3 — O pagamento do direito de superficie sera sempre feito em prestagées mensais, cujo valor
sera calculado pela divisao do prego do lote pelo nimero de meses do prazo referido em 2.

4 - As prestagcdoes mensais nunca poderao ser inferiores a quarenta e nove euros e oitenta e oito
céntimos.

5 — As prestagdes mensais serdo anualmente actualizadas em dois virgula cinco por cento,
durante os primeiros dez anos e, em dois por cento, nos anos subsequentes.

6 — O titular do direito de superficie podera, quando entender, fazer pagamentos adiantados das
prestacdes, caso em que a actualizagcdao referida em 5 sera adiada em fungdo do nimero do
numero de meses pagos por adiantamento.

7 - Quando se mostrarem pagas todas as prestagdes, o lote passara para a propriedade plena do
concorrente.

8 — E aplicavel a atribui¢do dos lotes em direito de superficie o referido na alinea a) do artigo
152, sendo a caugao perdida ou devolvida nos termos referidos no presente regulamento.

9 — No prazo de trinta dias seguidos apds a data da atribui¢cdao do lote, o concorrente comegara a
pagar mensalmente quarenta e nove euros e oitenta e oito céntimos até a data da
escritura, sendo as importancias entregues descontadas no valor do lote para efeitos de calculo
das prestagdes mensais.

10 — Com as devidas adaptac¢Ges aplicam-se a cedéncia em direito de superficie as penalizacdes
pecunidrias previstas nos artigos 152, 162, 172, 182 e 199.

Artigo 222
- ESCRITURA DE CEDENCIA EM DIREITO DE SUPERFICIE -

— A escritura sera lavrada no prazo referido na alinea g) do artigo 159.

Artigo 232
- EXCLUSAO DOS CONCORRENTES -

— Em qualquer momento (excepto depois da assinatura do contrato de promessa de compra e
venda do lote), a Camara Municipal podera excluir os concorrentes que tenham prestado falsas
declaragbes (desde que tenham implicagdes nas condicoes de admissao ao concurso) ou que
deixem de reunir as condi¢cdes de admissao a aquisi¢ao de lotes.

Nestes casos, aos concorrentes excluidos serdo devolvidas as importancias que, eventualmente,
ja tenham entregue, excepto a caugao.

Artigo 242 >
- OMISSAO E INTERPRETAGAO -
Compete a Camara Municipal resolver os casos omissos, assim como interpretar o presente
regulamento.
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